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HALLENl

KALK

EINFUHRUNG

BURKARD DEWEY
Dewey Muller Partnerschaft mbB Architekten Stadtplaner
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HALLEN I

ABLAUF DES VERFAHRENS KALK

BEARBEITUNGSZEIT PLANUNGSTEAMS >

WERKSTATT 2:
HALBZEIT

)

AUFTAKT
0% o0
®
o%

WERKSTATT 3:
FINALE

Ideen Konzepte Ergebnisse
sammeln und informieren diskutieren und beraten beraten und bewerten
; 13. Mai 2017 ; 09. Juni 2017 , 08. Juli 2017

DOKUMENTATION UND

INFORMATION (ONLINE)

Werkstattverfahren Hallen Kalk | 8. Juli 2017 - Finale



HALLEN I

TAGESABLAUF KALK

10:00 — 10:20 EINFUHRUNG
o Ziele der heutigen Werkstatt
» Ergebnisse der zweiten Werkstatt

10:20 — 12:20 VORSTELLUNG DER KONZEPTE
* Prasentation durch die Planungsteams
« Verstandnisfragen

12:20 MITTAGSPAUSE
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HALLEN I

TAGESABLAUF KALK

12:45 — 14:00 SITZUNG DES BEGLEITGREMIUMS - INTERN
13:00 — 14:00 TEAMSTANDE

* Diskussion an den einzelnen Teamstanden
« Sammeln von Lob, Kritik und Anregungen
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HALLEN l

TEAMSTANDE | IHRE BEITRAGE KALK

TEAM 1
TEAM 2
TEAM 3

ALLGEMEINE
ANREGUNGEN

Was sind die STARKEN des Konzepts?
Was sind die SCHWACHEN des Konzepts?

Welche ANREGUNGEN UND HINWEISE haben Sie
zum Konzept?

Welche ANREGUNGEN UND HINWEISE haben Sie?
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HALLEN I

TAGESABLAUF KALK
14:00 — 14:20 VORSTELLUNG ERGEBNISSE TEAMSTANDE
14:20 — 15:15 SITZUNG DES BEGLEITGREMIUMS - OFFENTLICH
15:15 - 15:30 KAFFEEPAUSE
15:30 — 16:00 FAZIT

 Empfehlungen des Begleitgremiums fir die Umsetzung
» Ausblick und Schlusswort — Frau Reker, Oberbirgermeisterin

der Stadt Kdln
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HALLEN I

ERGEBNISSE DER 2. WERKSTATT KALK

EMPFEHLUNGEN DES BEGLEITGREMIUMS (Auszug)

* Profil des Quartiers ,Hallen Kalk* /
"Was kann das Areal fur den Stadtteil leisten?*

o Ottmar-Pohl-Platz und angrenzende Hallen

o Zusatzliche Ost-West-Verbindung

* Qualitatsvolle Grunstrukturen und Wegebeziehungen

« Schulstandort konkretisieren, Machbarkeit prifen

e Standorte fur Wohnungsbau Uberprifen und konkretisieren
 Einbeziehen der Halle 58

» Werkstatten der Bihnen der Stadt Koéin

* Wirtschaftlichkeit der Entwicklung, Kennzahlen als wichtige
Leistungen der Phase 2
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HALLEN I

ERGEBNISSE DER 2. WERKSTATT KALK

ALLGEMEINE ANREGUNGEN DER OFFENTLICHKEIT (Auszug)

« Gentrifizierung verhindern

* Vielfaltige Nutzungsmischung ermaoglichen

* Bezahlbaren Wohnraum schaffen

« Schulstandort: Synergien nutzen, Schulgelande 6ffnen
 Bestandsgebaude erhalten

* Freiraumanteil erhGhen

 Bestehende Nutzungen erhalten (z.B. Pflanzstelle, BMX etc.)
« Kooperative Projektentwicklung ermdglichen
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HALLEN I

SONSTIGE ANREGUNGEN KALK

« Offener Brief BUrgerinitiative:

 Potenziale des Raums in zentraler Lage nutzen
* Robustes Gesamtkonzept entwickeln

« Sofortige Zwischennutzungen ermdglichen

* Freirdume schaffen

« Offener Brief Integrationshaus:
« Schaffung weiterer Begegnungsraume in einer der Bestandshallen

« Wunsch nach Offentlichkeit der Gremiumssitzung
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HALLENI

KALK

PRASENTATION DER KONZEPTE

PLANUNGSTEAMS
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HALLEN I

PLANUNGSTEAMS KALK

TEAM 1

* BeL Sozietat flr Architektur, Kéln (Architektur/Stadtebau)
mit

 Studio Vulkan, Zurich (Landschaftsarchitektur)

» Stadt- und Verkehrsplanungsbiiro Kaulen, Aachen
(Verkehrsplanung)

 Prof. Dr. Ing. Dipl. Volkw. Guido Spars, Bergische Universitat
Wuppertal (Projektentwicklung)
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Hallen Kalk

Stadtebauliches Werkstattverfahren

BeL Sozietit fiir Architektur, K6ln
Studio Vulkan, Ziirich
Prof. Dr.-Ing. Dipl. Volkw. Guido Spars, Wuppertal
Stadt- und Verkehrsplanungsbiiro Kaulen, Aachen
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Die Faszination grofer iiberdeckter Rdume - Halle 70
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Dichtes Patchwork aus grofSen und sehr grofien Riumen
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Synergien der Riume

R
Tra B Y L R Y
:‘:. . - e ": _:l A, .-' - i.. [l
o 5 = T f:' “:' e . ;.
‘.. W .l- "-. . ' .‘ e * L]
- o - " ol . +-|.
# - "‘. - "
s im ! !
"*.- ™ " ] ¥ L by
= o : - = . - s W ¥ oa
:.' .-1:_1 _‘:; Lo oy ‘:u-_'.J :‘ S, . _‘.
T I .
= - lll I! L] '.l l Fevs 7 .
r;"; 4 I-'fl 1ol D S " v
- o .
" 1;”””"-.1. -
. / ] : ! l'l L] I‘I ": tr‘”
1“ 'll Pt‘ l Fill' j
=l r
Y g | e 1k - bal !
i | P [ W { ! YN
[ o f gl
[ a* 4 [ i
i 3 ! / !
III ! (! 2 'r|
| v & A ’ ! l'
fy _ . . | RN T
il h - . -
' l I 1 .-"X W | : I I '[
P L. ‘ | . Iy
- | = -
" 7
! i % -
) I V. [ :1( &
I ' e | 1] | I
! P f (LT X 2y
! o 1 f ({1 Xy >
. r" VB [ i N ¢
i J/ ‘.’_‘\ | | » -4 ) "“
S P Ry ) S ' > d
- ' .' f xxe I )
i | ! > > |
x
| 4 '
14

BeL + Studio Vulkan + Guido Spars + SVK






0 1 IDENTITAT DES ORTES



Grundideen

> Der Charakter der Hallen und ihren Zwischenraumen
bilden einen pragnanten, einmaligen Ort.

> Diese Merkmale sollen erhalten, gestarkt, und neu
interpretiert werden, um die bedeutende Geschichte fiir

zukiinftige Generationen erfahrbar zu machen.

> Wir schlagen drei Bausteine vor, um diese Ziele mit
einem sozialen, kulturellen Projekt zu erreichen.
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Baustein 1:
Raumidentitat als Merkmal
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Raumidentitat Bestand

lange nord-sud Baukorper, homogene Bauvolumen
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Raumidentitat Fortsetzung

Starkung kraftiger, einfacher Volumen die pragende Freiraume definieren
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Baustein 2:
einfache Raumbildung kontrastiert eine heterogene Fiillung
Synergie Fullung mit spezifischen Kontext
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Fullung: heterogene Nutzende
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heterogener Kontext

- e Erhalt der alten Hallen braucht “Cash Cows”
Kalker-Hauptstrasse Neuerburgstrasse Welche Rahmenbedingungen sind daflir ndtig/vorhanden?

Wiersbergstrasse

Dillenburgerstrasse
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Nutzungsmaoglichkeiten

klare Identitaten reagieren auf den Standort
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02 FREIRAUMSTRUKTUR



bestehende Griinraume

Kalker Hauptstrasse

bestehende Freiraume . warum werden sie nicht wahrgenommen7
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bestehende Griinraume

Kalker Hauptstrasse

ZUGANGLICHKEIT:

unklar, ob es ist o6ffenlich ist oder nicht "
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Konzept: Freiraumnetz

fuhrt Nutzende zusammen
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U-BAHN KAPELLE

R e |
Dillenburger Stra.sse =™ .,

Taschenpark  mm
industrielle Charakter
Stadtplatz

Park: griines Herz s
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Konzept: grunes Herz

ein Ensemble von Freiraumen um einen Park
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Blickachsen

Raumbildung spielt wichtige Fassaden frei

Schulgart

Werkhof
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Addressbildung Freiraumstruktur
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03 DIE FREIRAUME



die einzelne Freiraume

je eine Identitat

Ottmar—PohI_' i bmx
Platz |
o T Pflanzstelle
Vorzone L " | o ec—
Neubau Werkhof Gedenkgarten

Industriehof

Bel + Studio Vulkan + Guido Spars + SVK (D 19737



Der Park

20/ 37
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die grosse Wiese

21/ 37
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Park: Dimensionen

1% Wer wird durch die vorhandene Flache bedient?

: D
| |
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Parkrand

\ 'i;i H". \ dient der Hauptnutzungen und belebt den Park
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Park Nutzungen
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Spielplat
unter Baur

Kalkerplats
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Ottmar-Pohl Platz
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Ottmar-Pohl Platz
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Pflanzstelle
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Pflanzstelle
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Industriehof
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Werkhof
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04 ZUGANGLICHKEIT



Zuganglichkeit maximieren
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Zuganglichkeit Zufussgehende
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Fahrrader

—— Fahrrad-Weg

fahrradfreundlich
xoox  Fahrrad-Stellplatze
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bR ,t MIV + Anlieferung

P
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Griungiirtel
Impuls 2012
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ubergeordnete Freiraumvernetzung

Lokaler Frei-/Griinraum Kalk

I svielfeld
I Friedhof
Wiese
B Wald
- Kleingdrten
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Investor A

Investor B

Synergetische Entwicklung

Stadt Koln

Investor C

BeL + Studio Vulkan + Guido Spars + SVK

Genossenschaft Hallen Kalk:
Stadtraum 54

BI Hallen Kalk
Integrationshaus

Pflanzstelle

Vision e.V.

Anteilseignerin

Anteilseigner

Investor D




Genossenschaft Hallen Kalk + Stadt Koln + Investoren
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Entwicklungsphasen

Phasen Planen Umsetzen
Zeitraum Planungsgrundlage Akteure Bebauung Freiraum
1 2018 - 2020 offentliche Fordergelder Griindung Genossenschaft Offnung Freilufthalle Offnung Veranstaltungshof
Stadt Kéln Offnung Veranstaltungssaal Ottmar-Pohl-Platz als Wochenmarkt
Griindung Offnung Halle 77 fiir Tanzszene
der Genossenschaft Genossenschaft Vermietung Kiinstlerateliers
Vermietung Cafeteriafliche Vision
Genossenschaft Einrichten WC-Anlagen und Buvette
2 2021 - 2024 Verkauf Biirogrundstiicke Genossenschaft Erweiterung Abenteuerhalle Neugestaltung Park
Dillenburgerstraf3e Genossenschaft Umbau Handwerkerhalle
Bau der Genossenschaft Stadt Koln Umbau Halle 75-77
Entwicklung Bebauungsplan Genossenschaft Neubau Kita
Genossenschaft Neubau Mensa
3 2025 - 2028 Verkauf Grundstiicke Investoren Neubau 1 + 2 Umzug Pflanzstelle in neuen Garten
Neuerburgstraf3e Investoren Vermietung Raumfliche Intergrationsverein ~ Er6ffnung Aktivitdtshof
Verstirkung der Synergien Stadt Koln Neubau Produktionshallen Bithnen Kéln
Stadt Koln Neubau Schule + Dreifachsporthalle
Genossenschaft Neubau Miniappartment-Turm
4 2029 -2039 Stadt Kéln Neubau Schule + Dreifachsporthalle
Investoren Neubau 3 + 4

Vollendung des Quartiers

blau = gewinnbringend
rot = Magnet
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Phase I - Griitndung der Genossenschaft 2018 - 2020

Probebiithnen
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Austellungshalle
Museum Ludwig

-

-

Phase II - Bau der Genossenschaft 2021 - 2024

- - :'jr"' Erweiterung
_3~_Abenteuerhallen

Nr'l.-"':-'.r —
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Verkauf
Grundstick



Phase III - Stiarkung der Synergien 2025 - 2028

|, o ".- 3
~— Py {:/ Microappartment Neubau Wohnen
~—

. Neubau Biiroturr
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Phase IV - Vollendung des Quartiers 2029 - 2039

RN

Neubau
Schule und Dreifachsporthalle
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Kalkulation

1. GRUNDSTUCKSECKDATEN o _ o L3 °
Investitionskosten (ohne Grundstiick) 192 Mio. €
1.1. Gesamtfliche 102500 m?
1.2. Summe private Grundstiicksflichen 0 m?
1.3. Summe 6ffentliche Flichen 0 m?
1.4. GFZ 0,00
L.5. GRZ 0,00 P Sy E 198 M' €
1.6 max. baurechtich mégliche BGF 0,0 m? ro gnOStlZlerter rtragswert 10 J
2. INVESTITION (ohne Grundstiick)
2.1 GRUNDSTUCKSAUFBEREITUNG, ERSCHLIESSUNG & INFRASTRUKTUR EP Euro .o R .o . R
Grundstiicksaufbereitung BRI Ub h ( R d f G d k) 5 6 M €
2.1.1. Grundstiicksaufbereitung gesamt 102.500 m? 75 € | 7.687.500 ersc uss eSl uum ur run Stuc b 10 b
[Zwischensumme Kosten Grundstiicksaufbereitung/Aussenanlagen: 7.687.500
Offentliche Erschliefung
2.1.8. Strafen
2.1.8.1 Strafen, Wege 200 m? 100,00 € 20.000 . .. .
. : Bodenpreis fiir das gesamte Grundstiick 50 €/qm
2.1.9. Griinflichen 0
2.1.9.1 einfach 0 m? 0,00 € 0
2.1.9.2 mittel 51107 m? 40,00 € 2.044.280
2.1.9.3 hochwertig 0 m? 0,00 € 0
0
2.1.10. Plitze 0
2.1.10.1 einfach m? 0,00 € 0
2.1.10.2 mittel 14063 m? 80,00 € 1.125.040
2.1.10.3 hochwertig 0 m? 0,00 € 0
2.1.11. Tiefgaragenstellplitze 100 Stellplatz 20.000,00 € 2.000.000
[Zwischensumme Kosten Offentliche ErschlieRung; 5.189.320
Offentliche Infrastruktur
2.1.12. Kita 2496 m? BGF 1.000,00 € 2.496.000
2.1.13. Schule (im Bestand, Halle 71) 9345 m? BGF 1.500,00 € 14.017.500
|Zwischensumme soziale Infrastruktur 16.513.500
Nebenkosten Grundstiicksaufbereitung
2.1.15. Nebenkosten 2.1.1 bis 2.1.13 15% 29.390.320 4.408.548
2.1.16. Unvorhergesehenes 2.1.1 bis 2.1.13 5% 29.390.320 1.469.516
|Zwischensumme Nebenkosten Grundstiicksaufbereitung: 5.878.064
2.1.14.  Summe Grundstiicksaufbereitung 35.268.384
2.2. NEUBAUKOSTEN Standard Euro
2.2.1. Biirogebiude 13300 m? BGF 1.800,00 € 23.940.000
2.2.2 Wohngebiude 27446 m? BGF 1.500,00 € 41.169.000
2.2.3 Produktionsgebiude 7425 m? BGF 1.000,00 € 7.425.000
2.2.4 Biihnen der Stadt Koln 8900 m? BGF 1.000,00 € 8.900.000
[Zwischensumme Baukosten gesamt BGF gesamt 69.012 81.434.000
2.3. SANIERUNGSKOSTEN BESTANDSGEBAUDE Standard Euro
2.3.1. Halle 70 (Freilufthalle, start-up, low tech) niedrig 10093 m? BGF 600,00 € 6.055.800
2.3.2. Halle 71 (Schulstandort, 50%) niedrig (50%) 3547 m? BGF 1.200,00 € 4.256.400
2.3.3. Halle A (Aula/Feierhalle) niedrig 1438 m? BGF 1.200,00 € 1.725.600
2.3.4 Halle 60 (Markt, Basar, kl. Gewerbe) mittel 3701 m? BGF 600,00 € 2.220.600
[2.3.5. Halle 59 (Kletterhalle) niedrig 2984 m? BGF 600,00 € 1.790.400
2.3.6. Halle 58 (Handwerkerhalle) + Halle B mittel 6985 m? BGE 1.200,00 € 8.382.000
23.7. Biiroriegel Dillenburger mittel 10660 m* BGF 1.200,00 € 12.792.000
2.3.8. Halle 75 (werden nicht betrachtet, da Férderung) 1417 m? BGF 0
2.3.9. Halle 76 (werden nicht betrachtet, da Férderung) 2707 m? BGF 0
2.3.10. Halle 77 (werden nicht betrachtet, da Férderung) m? BGF 0
2.3.11. mittel m? BGF 0
2.3.12 mittel m? BGF 0
[Zwischensumme Sanierungskosten Bestand BGF gesamt 43.532 37.222.800
[Summe Baukosten: | 118.656.800
2.2.6. Unvorhergesehenes 2.2.1 bis 2.2.10 1% 118.656.800 1.186.568
2.2.7. Umsatzsteuerbereinigung 19% 0 0
[Zwischensumme Sonstige Kosten Bau: 1.186.568
2.2.8. Summe Baukosten: 1 19.843.368|
2.3. BAUNEBENKOSTEN
|2.3.1. Summe Baunebenkosten: 15% von 2.2.20 119.843.368 17.976.505|
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Nutzungsstruktur
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Freiraumhalle und Hallenschule
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Hallen 70 und 71 werden Freiraumhalle und Hallenschule

BeL + Studio Vulkan + Guido Spars + SVK



Hallenschule und Freiraumhalle
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BeL + Studlo Vulkan + Guido Spars + SVK



Freiraumhalle 70

BeL + Studio Vulkan + Guido Spars + SVK



Hallenschule

BeL + Studio Vulkan + Guido Spars + SVK



Schule mit Satelliten im Stadtraum

BeL + Studio Vulkan + Guido Spars + SVK



Klassenz1mmer und Kita
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Kernschule mit Satelliten und Trabanten
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BeL + Studio Vulkan + Guido Spars + SVK



er Hallenstruktur
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Schulneubau ./. Schuleinbau
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90 %
Geringeres Volumen -11%
keine Grindung -5%
Sanierung Bestand + 9%
Innenfassade statt AufSenfassade -12%
Erschliessung (Zwischenklima) +7%

BeL + Studio Vulkan + Guido Spars + SVK
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Werkhof mit Biiroturm und Mini-Appartment-Turm
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BeL + Studio Vulkan + Guido Spars + SVK



Werkhof m1t Buroturm und Mini-Appartment-Turm
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BeL + Studlo Vulkan + Guido Spars + SVK



Im Werkhof von der Schule zur Festhalle

BeL + Studio Vulkan + Guido Spars + SVK
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BeL + Studio Vulkan + Guido Spars + SVK



Turnhalle, Handwerker-Krippe, Werkstitten der Biithnen, Produktionsturm, Appartmentturm und Maisonetten
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BeL + Studio Vulkan + Guido Spars + SVK



Baufeld 2 Haus am Garten




Maisonetten und Gewerbehaus am Garten

BeL + Studio Vulkan + Guldo Spars + SVK



BeL + Studio Vulkan + Guido Spars + SVK



HALLEN I

PLANUNGSTEAMS KALK

TEAM 2
 Trint + Kreuder d.n.a. architekten, Koln (Architektur/Stadtebau)
mit

* Lill + Sparla, Koln (Landschaftsarchitektur)
* Brenner Bernard Ingenieure, Koln (Verkehrsplanung)
* CG-Gruppe, Berlin (Projektentwicklung)

Werkstattverfahren Hallen Kalk | 8. Juli 2017 - Finale 19
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BRENNER BERNARD INGENIEURE
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CG GRUPPE

LILL+SPARLA

TRINT + KREUDER D.N.A



4 zentrale Aufgaben:

- Belebung des Ottmar-Pohl-Platzes
und der Hallen Kalk

Griinzug
- Entwicklung der Hallen 70/71 und
ihres Umfelds zu einem sozial,
kulturell und 6konomisch pulsie-

renden Quartier

- Optimale Integration der Gesamt-
schule

Quartier 70/71 &

- Einbindung des vorgesehenen
Grlnzugs in ein engmaschiges
Netz von Grlnverbindungen



Belebung des Ottmar-Pohl-Platzes und der Hallen Kalk
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Bespielung der Kranbahn mit AuBengastronomie von Schauspiel und Museum Ludwig
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Zentraler Durchgang zur Neuerburgstralle mit Eingang fur Museum Ludwig und

,Markthalle der Kulturen®
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Entwicklung der Hallen 70/71 und ihres Umfelds zu einem sozial, kulturell und
okonomisch pulsierenden Quartier
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Eine eigenstandige, lokale Produktion konnte zu einer Marke werden, zu KALK.MADE



Logo als Abbild der Quartiersstruktur



- gewerbliche, produzierende Nut-
zungen aus den Bereichen Hand-
werk, Technologie, Medien sowie
innovative Gewerbekonzepte wie
z.B. Grunderzentren (Co-Working,
Co-Living, etc.)

- Werkstatten der Buhnen der Stadt
Koln

- sozio-kulturelle Nutzungen an der
Christian-Sunner-Strale

- Wohnen in den oberen Geschos-
sen, vorwiegend als erganzende,
die Mischung abrundende Nutzung

Nutzungsmix



- Zwischennutzung von Halle 63
(,Orangerie®) als Ausstellungshal-
le fur Kunstobjekte

Nutzungsmix



Garagen- und Tiefgaragenzufahr-
ten sowie die Anlieferbereiche fur
Sattelziuge entlang der Dillenburger
StralRe konnen bereits in der ersten
Realisierungsphase erstellt werden
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Halle und angrenzende Quartiere verzahnen sich



Die Gebaudesockel der angrenzenden Quartiere schreiben
Traufhohen und Materialitat der Hallenfronten fort
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Grinderzentrum - Co-Working mit zentralem Prasentations-Atrium -
Boardinghouse oder Co-Living-Lofts in den Obergeschossen
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Halboffene HOofe bilden die Ein-
gangsbereiche der Wohngebaude
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Die Eingangshofe sind als Pocket-Parks intensiv begrint
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Die Dachgarten auf den gewerblichen
Sockelgeschossen werden zu einer
gemeinschaftlich nutzbaren Dach-
landschaft zusammengeschlossen
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Kleinkinderspielen, Gemeinschaftsgarten geschitzt vor den gewerblichen Aktivitaten




Kita als Quartiershaustein,
den Jugendnutzungen in den Hallen
59-60 zugeordnet
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Die Nutzungen beider Quartiere
sind durch ein engmaschiges Wege-
netz miteinander fulBlaufig vernetzt
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Verbindung der zentralen Halle Richtung Neuerburgstrale mit vorgelagerter Pflanzstelle
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Verbindung der zentralen Halle Richtung Abenteuerhalle und Christian-Sunner-StralRe




Gesamtschule

Die Gesamtschule ist als 4-ge-
schossiger Stadtbaustein auch auf

12.000m?2 Grundstucksflache zu den
ublichen Kosten realisierbar.

Aussensportflachen auf dem Turn-
hallendach reduzieren den Freifla-
chenbedarf








