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Aktenzeichen
Herrn 115 UJs 5/13
Boris Sieverts bei Antwort bitte angeben
;EHLE 1ERMACHERSTR. 8 ‘ Durchwahl:
e ‘ (0221)4 77 - 45 81
51063 KOLN b Telefax

- (0221)477-4556

Ermittlungen gegen unbekannte Mitarbeiter der Stadt KdIn im Zu-
sammenhang mit dem Ankauf des Kalkbergs durch die Stadt KéIn

Ihre Strafanzeige vom 07. Mai 2013

Sehr geehrter Herr Sievers,

bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 16.12.2013 teile ich lhnen mit,
dass die bereits am 05.11.2013 verfugte Einstellung des Verfahrens we-
gen eines Buroversehens nicht an Sie abgesandt worden ist.

Das Schreiben vom 05.11.2013 lautet wie folgt:

Die aufgrund Ihrer o.g. Strafanzeige vom 07.05.2013 (eingegangen zu-

ndchst bei der Staatsanwaltschaft Wuppertal) gegen bislang noch unbe-

kannte Mitarbeiter der Stadt Kéln wegen Untreue im Zusammenhang mit

dem Grundsticksankauf des sog. Kalkbergs im Stadtteil Kéln- Dienstgebaude und
Buchheim/Buchforst im Parallelverfahren 115 UJs 3/13 durchgefithrten Lo anserit

Am Justizzentrum 13
Ermittlungen bei der Stadt Kéln und der Bezirksregierung Kéln haben zu 50939 Ksin
folgendem Ergebnis gefiihrt: Telefon 0221 477-0
Telefax 0221 4774050
: - und 02214774090
Mit notariellem Kaufvertrag vorm, 14.12.2012 wurde das als ,Kalkberg” poststelle@sta-koeln.nmw.de
bezeichnete Grundstiick zu einem Gesamtkaufpreis von 465.671 € von

" . . Offentliche Verkehrsmitte!:
der Stadt KéIn gekauft, wobei Gegenstand des notariellen Kaufvertrages KVB Linie 18

der als ,A* (77.684m? Kaufpreis 1,00 € m?), ,B* (322m? &ffentlicher Hattestelle Weithausstrate
Geh- und Radweg, Kaufpreis 50,00 €/m?) sowie ,C* (4.087m?, Kaufpreis
110,00 €/m?) bezeichnete Grundbesitz ist.

Sprechzeiten:

Mo,Mi,Fr. 8.30 Uhr - 12 Uhr
Di: 8.30 Uhr- 11.30 Uhr
und von 13 Uhr - 15 Uhr
Do: 08.30 Uhr - 11.30 Uhr
und von 13 Uhr - 14.30 Uhr
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Der an der Kalk-Milheimer-StraBe gelegene und hier streitbefangene
Grundbesitz C tragt die Flurstiicksbezeichnung Gemarkung Deutz 33,
Flurstiick 900.

Die mit ,C“ bezeichnete Flache wurde durch die Stadt Kéln angekauft, um
mégliche Konflikte durch die Nutzung dieses Flurstiickes mit einer luft-
rechtlichen Genehmigung von vorne herein auszuschlieRen. Diese Fla-
che ist im Flachennutzungsplan als Grinflache ausgewiesen und liegt im
AuRenbereich. Sie ist deshalb zunachst nicht bebaubar. Der Ankauf war
jedoch geboten, weil diese Flache trotz der derzeitigen Festlegung im
Flachennutzungsplan und in der Lage im sog. Auenbereich grundsatz-
lich bebaubar wére. Durch eine spatere Bebauung - mdglicherweise so-
gar Wohnbebauung — hatte nachtraglich ein Zustand entstehen kénnen,
der die luftrechtliche Genehmigung beeintrachtigte. Ware die Grund-
stiicksflache nicht erworben worden, hatte eine Bebauung méglicherwei-
se nicht auf Dauer ausgeschlossen werden kénnen. Eine Investition von
mehr als 11 Mio. Euro in eine Hubschrauberbetriebsstation darf aber
nicht durch vermeidbare Risiken gefahrdet werden. Der Gesamtkaufpreis
fur das Teilbereich ,C* von 110,-- Euro/m? war dann letztendlich das Er-
gebnis der Vertragsverhandlungen zwischen der Stadt K&In und der GSE.
Unter dem 28.06.2012 hatte der Rat dann schiieBlich den Grundstiicks-
ankauf beschlossen.

Grundlage fur diesen notariellen Vertrag war der Beschluss des Rates
vom 28.06.2012. Bei der Teilflache ,C* handelte es sich um eine Freifla-
che, die von der Verkauferin GSE in den Jahren/ 1899/2001 bereits alt-
lastsaniert wurde. Der Wert der Flache im altlastenfreien Zustand wurde
mit 10,-- Euro/m? ermittelt. Als Sanierungsaufwand fiir die Flache hat die
Firma GSE 180,53 Euro/m? geltend gemacht. Im Wege der Verhandlun-

gen ist dann eine Einigung zwischen den Vertragsparteien dahingehend ~—— =~

getroffen worden, das als Sanierungsaufwand 100,00 €/m? bericksichtigt
werden. Die Héhe dieses Sanierungsaufwandes wurde vom Umwelt- und
Verbraucherschutzamt fir plausibel erklart. In Gem entsprechenden Be-
grindungsschreiben des Umwelt- und Verbraucherschutzamtes heillt es
u.a. wie folgt:

JAuf dem CFK-Geldnde fand zusétzlich zu den Auskofferungen auch eine
aufwendige und kostenintensive Boden- und Grundwassersanierung des
ehemaligen Bromderivate-Betriebes statt. Die Kosten fiir diese Scha-
denssanierung sollten vor einem Vergleich mit der ,Schoofs-Sanierung®
von den Gesamt-Sanierungskosten des CFK-Geldndes abgezogen wer-
den.
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Vor diesem Hintergrund halte ich die von Ihnen angesetzten Sanierungs-
kosten von 100,€/m? fiir plausibel. “

Die erbetene gutachterliche Stellungnahme der Bezirksregierung Kéin
insbesondere zu der Frage einer eventuellen Uberbezahlung des Kauf-
preises fur das Grundstiick Kalkberg ist mit Schreiben vom 12.07.2013
beantwortet worden, in dem es u.a. wie folgt heilt:

»Es ist festzustellen, dass die Verhandiungen zwischen Stadt und GSE
mehr als sechs Jahre andauerten, ohne dass es zu einem Ergebnis ge-
kommen wére. Dessen ungeachtet sind in dem Prozedere aber keine
Vorgénge offenkundig, die kommunalaufsichtlich zu beanstanden wéren.
Die Kalkulationsgrundlagen fiir die geleisteten Aufwendungen zum
Grunderwerb des Kalkberg-Areals sind in der Vorlage fiir die Ratssitzung
am 28.06.2012 (nicht-6ffentlicher Teil) transparent gemacht worden. Kos-
tenermittiung und -begriindung geben keine Veranlassung fir eine
aufsichtliche Intervention.

Die nach Inkrafttreten des NKF veranschlagten Ansétze zur Projektum-
setzung sind unter haushaltsrechtlichen Gesichtspunkten aufsichtlich
nicht zu beanstanden.“

Es besteht insgesamt keine Veranlassung fiir ein Einschreiten der Kom-
munalaufsichtsbehérde bzw. fiir MaBnahmen gemas § 122 ff. GO NRW.*“

Im Hinblick auf die vorgenannten Darétellungen der Stadt Kéin bzgl. des
Ankaufs des Grundstiickes Kalkberg und insbesondere zu der in diesem
Zusammenhang zu beantwortenden Frage der Anrechnung der Sanie-
rungskosten der Firma GSE fir die Flache C auf den Kaufpreis fiur das
Grundstiick lasst ein strafrechtlich relevantes Verhalten von Mitarbeitern
der Stadt Kéln i.S. einer Haushaltsuntreue nicht erkennen.

Es steht auBer Frage, dass die, Altlaétensanierung aufgrund des seiner-
zeitigen Sanierungsvertrages vém 03.11.1999 zwischen der Stadt Kéin
und der GSE sowie der grundiegenden Regelung in § 4 Bundesboden-
schutzgesetz, wonach der jeweilige Grundstickseigentimer zur Gefah-
renbeseitigung und Sanierung bei schadlichen Bodenveranderungen ver-
pflichtet ist, eine Obliegenheit der GSE darstellte.

Die von der GSE vorgenommene Altlastensanierung und die dadurch
entstandenen Kosten hat die GSE als Argumentationshilfe fiir den von ihr
geforderten Kaufpreis, der oberhalb des Verkehrswertes des Grundsti-
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ckes liegt, herangezogen. Diese Kosten sind real bei der Verkauferin, der
GSE, entstanden und es war aus Sicht der GSE legitim, diese in die Ver-
tragsverhandlungen einzubringen. Seitens des stadtischen Umwelt- und
Verbraucherschutzamtes ist ein Betrag von 100,00 €/m? als angemessen
und ausreichend fur eine Sanierung beurteilt worden. Auf dieser Basis
erfolgte das endgiiltige Verhandiungsangebot der Stadt Kéln an die GSE
in Héhe von 110,00 €/m?, auf das sich die Vertragspartner geeinigt ha-
ben. :
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Nach dem Ergebnis der hiesigen Ermittlungen hatte die Stadt Kéin auch
keine Handlungsalternative. Ein Enteignungsverfahren, dessen Voraus-
setzungen erst noch zu klaren und herzustellen gewesen waren, héatte
sich voraussichtlich Uber weitere Jahre hingezogen. Zudem setzt ein En-
teignungsverfahren regelmafig voraus, dass sich die Stadt KéIn als An-
tragstellerin eines solchen Verfahrens iber den freien Erwerb des Grund-
stiicks zu angemessenen Bedingungen vergeblich bemiiht hatte. In Be-
zug auf den Grundstiickserwerb wurde daher letztlich eine Einigung zu
akzeptablen Bedingungen erzielt.

Das Verfahren war aus den vorgenannten Griinden gemaR
§ 170 Abs. 2 StPO einzustellen.

,l:gochachtungsvoll
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