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Das Planvorhaben liegt im Umfeld der Koln Arcaden im
Stadtteil Koln-Kalk. Die Kiln Arcaden sind ein 2-geschossi-
ges Einkaufszentrum mit rd. 29.600 m? Verkaufsflache [zzgl,
Verkaulsftiche im Basement] sowie teilweise weiteren
2-geschossigen Aufbauten. An dem Einzelhandelszentrum
selbst sind keine Veranderungen vorgesehen, weshalb die-
ses guch nicht Gegenstand der Planungen des Qualifizie-
rungsverfahrens ist. Oas Plangebiet erstreckt sich auf die
Flache der zu den Kéln Arcaden gehdrenden zwei 2-ge-
schaossigen Parkgaragen mit insgesamt rd. 1.800 Stellplat-
zen sowie der Anlieferzone zwischen den Parkgaragen und
dem Einzelhandelszentrum. Durch ein verandertes Kun-
denverhalten und gine veranderte Nutzungsstruktur sind
die beiden Parkgaragen ndrdlich des Einkaulszentrums in
shrer heutigen Form richt mehr ausgelastet und zeitgeman,
Hierdurch sind die Parkgaragen nicht mehr vollumignglich
erforderlich. Sie bieten im Hinblick auf aktuelle Themen
der Staditentwicklung, wie Innenentwicklung, Nutzungsmi-
schung, Elektromabilitat, Klimaschutz ete., ein hohes Ent-
wicklungspotenzial.

Die sehr gute Verkehrsanbindung des Plangebietes und
dessen Lage in einem traditionellen, starken Sladtteil sind
pptimale Voraussetzung fur eine stadtebauliche Transfar-
mation. Dringend notwendiger Wohnraum im Stadtgebiet
von Koln kann hier geschaffen werden. Zusatzlich werden
Potenziale gesehen, ehbenfalls bendtigte Biroflachen zu
schaffen,

Durch das Architekturburo ASTOC Architects and Planners
GmbH [ASTOC] tiegt bereits eine erste Vaorstudie [Anlage
(.3.1) fir das Plangebiet vor. Mit Hilfe dieser Vorstudie
konnten die stadtebaulichen und freiraumlichen Rahrmen-
bedingungen definiert werden. Mit der DurchfGhrung des
vorliegenden kooperativen {Jualifizierungsverfahrens soll

zunachst eine kritische Auseinandersetzung mit den Rah-
menbedingungen erfolgen und in der Folge kenhkrete Vor-
schlage flr eine Bebauung entwickelt werden.

Mit der Planung werden folgende Ziele verfolgl:

»  Verdichtung bzw. Transformation der Flachen, welche
derzeit als Parkgaragen genutzt werden,

¢ Schaffung eines neuen, zukunftsorientierten und ge-
mischt genutzten Ouartiers mit freirgumlicher Quatitat
und Vernetzung mit der Umgebung,

*  Schaffung von neuem Wohnraum inklusive Einhindung
von besonderen Wohnanogeboten fur Senioren,

*  Schaffung einer Pflegeeinrichtung,

= Schaffung ven neuen Arbeitsplatzen,

s [Deckung des tatsdchlichen Stellplaizbedarfs des Ein-
kaufszentrums und des neuen Quartiers gemaf der
Stellplatzsatzung der Stadt Kéln,

* Schaffung eines Quartiers mit neyen, innovativen Mo-
bilitatsangeboten,

*  Erhall des bestehenden Denkmals [Wasserturm),

= Beseitigung der Hitzeinsel und Schaffung einer klima-
freundlichen, nachhaltigen Bebauung unter Beriick-
sichtigung der bestehenden Strukturen in der unmit-
tetbaren Nachbarschaft.

Der finale Entwurt soll Grundlage fir einen Vorhabenbe-
zogenen Bebauwungsplan inkl. eines Vorhaben- und Er-
schlieflungsplanes gemafA § 12 Baugesetzbuch sein. Oie
Umsetzung des Vorhabens wird durch einen Durchfijh-
rungsvertrag garegeit.






Stimmberechtigte Sachkundige

*  Bezirksbirgermeisterin - Claudia  Greven-Thirmer
[SPDI, Stadt Kotn

»  Vertreter:innen Fraklionen StEA, Stadt Koln
SPD, Bandnis $0/Die Grinen, CDU, Die Linke, FOP, Valt

Stellvertretende Fachkundige
»  Eva Herr, Leiterin Stadtplanungsamt, Stadt Kdln
»  Caroline Wagner, Stadtplanungsamt, Stadt Kéln

Stellvertretende Auftraggeberin
»  Holger Meyer-ligner, Union investment, Hamburg
¢  [Nrk Hinerbein, Unibail-Rodamco-Westfield, Dusseldort

Stellvertretende Sachkundige
« Vertreter:innen Fraktionen BY, Stadt Kdtn

Beratend

»  Peter Berner, ASTOC ARCHITECTS AND PLANERS
GmbH, Kaln

»  Patrick Thies, Ingenieurgruppe V¥ GmbH & Co. KG,
Aachen [Verkehrsptanungl

= Martin B. Berger, BRAND BERGER GmbH & Co. KG,
Mianchen

Ohe Auftraggeberin beabsichiigt ggf. weitere Expert:innen
nach Erfordernis zum Verfahren hinzuzuziehen.

Vorpriifung

+  Derya Erdogan, Stadtplanungsamt, Stadt Koln

= Melanie Porsch, Stadtplanungsamt, Stadt Koln

» NN, KoopBLM/Umweltpritfung, Stadt Kéln

»  N.N., Amt fir nachhaltige Mobilitatsentwicklung, Stadt
Kéln

= NN, Amt {lr Verkehrsmanagement, Stadi Kaln

»  N.N., Amt fur Denkmalschutz und Denkmalpflege,
Stadt Kéln

+ NN, Koordinabonsstelle Kiimaschutz, Stadt Kiln

= Ggf. N.N., Bauaufsichtsamt, Stadt Kiln

« NN, Amt fur Landschafispflege und Grunflachen,
Staot Kéin

N.N., Umwelt- und Verbraucherschutzamt, Stadt Kéln
N.N., Stadtentwasserungsbetriebe AR, Stadt Kaln
Arpad Hetey, ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS
GmbH, Koln

Golbiz Nekoomaram, IDK KLEINJOHANN GmbH & Co.
KG, Koln [Tragwerksplanung)

Frank Hatscher, Corall Ingenieure GrmhH, Meerbusch
[Brandschutzberatung)

Karsten Miltkau, HTW Hetzel, Tor-Westen + Partner In-
genieurgesellschaft GmbH & Co. KG, Disseldorf (TGA)
Patrick Thies, Ingenieurgruppe VY GmoH & Co. KG,
Aachen [Verkehrsplanung)

Thomas Knuth, Dekra Automobil GmbH, Bielefeld
[Schallimmissionsschutz)

iris Hartung, ulrich hartung gmbh, Bonn

Kristin Gehm, ulrich hartung gmbh, Bonn

Julian Maurer, ulrich hartung gmbh, Bonn

Die Planungswerkstatt firdet vor Grt in den Kiln Arcaden
mit anschliefender Nachbearbeitung in den Blros statt.
Oie TerminGbersicht 1sl im Folgenden dargesteltt:
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Tag 1: Einfihrung + Begehung + Arbeitsphase

Tag 2: Arbeitsphase + Zwischenkolloguium

Tag 3: Arbeitsphase + Abschlussprasentation +
Planungshinweise
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Im Rahmen der Stufe 1 sind die Plane und das Modell zwei-
mal widhrend der Planungswerkstatt zu prasentieren und im
Nachgang - am Abend der Prasentation bis 0.00 Uhr - digi-
tal einzureichen. Der Abgabetermin [Stufe 2] fir die Plane ist
der 30.064.2025 bis 24.00 Uhr digitall und fir das Modell der
09.05.2025 bis 17.00 Uhr [Versand an urlich hartung gmbh,
Adenaueratiee 1272, 53113 Bonn},

Die Lasungsansatze sind pragnant und informativ unter Ein-
hattung des vorgegebenen Datei-Formats darzustelten. Die
Leistungen der Phase 1 sind auf max. zwei DIN A0 Planen
darzustellen. Fir Phase 2 sind die Leistungen pro Planungs-
tearn auf max. vier BIM A0 Planen gbzubilden. Jedes Pls-
nungsteam darf nur eine Arbeit oshne Varianteln| einreichen.

*  Mie dhnahe arfalnt gyssehlieftich digital per £-Mail an
|

. vie  rrasenduunsplane  als tif-Dateden] in  einer
Aufltsung von bevorzugt 300dpi

¢ Diz Prasentationsplane |Format stehend, DIN AQ) als
pdf-Dateifen] mit eingebunderen Pixeldarstellungen in
einer Auflsung von 300dpi

s [ ausgefiillten Formblatter als xls-Datei [MS Excel
und pdf

+  Die geforderten Leistungern als CAD-Dateilen] im Format
dwyg oder dxf [AutoCAD]

»  Der Erlduterungsbericht als pdf- und doc-, bzw. txt-Datel

*  Verzerchmis der emgereichten Unterlagen als pdi-Datei

Jedes Planungsteam erhalt flr die Bearbeitung der Aufga-
bensteltung der 1. und 2. Stufe ein Gesamthonorar in Héhe
von 30.000 € netto zzgl. Umsatzsteuer in geltender gesetz-
licher Hohae.

Oas Honorar wird aufgeteilt in
1. Stufe; 20.000 € netto
2. Stufe: 10.000 € netto

Qieses wird nur bei Abgabe einer pruffihigen Arbeit fir die
jeweilige Bearbeitungsstufe ausbezahlt. Reise- und Uber-
nachtungskosten werden zusdtzlich vergutet. Die Rech-
nungsstellung kann jeweils nach digitaler Abgabe gemal
beigefligtem Muster [Anlage 0.4.3) erfolgen.

Mit Auszahlung der Aufwandsentschadigung sind alle An-
spriiche aus dem Verfahren abgegolten. Die Mehrfach-
beauftragung wird mit einern Auftragsversprechen an ein
auszuwihlendes teiinehmendes Bira flir den Stadtebau-
lichen Rahmenplan gem, Merkblatt Nr. 51 Stadtebaulicher
Entwurf {AKBW] durchgefihrt. Die in diesem Verfahren er-
haltene Aufwandsentschadigung wird auf das mit dem Auf-
tragsversprechen verbundenen Honorar angerechnet.

Daruberhinausgehende Anspriiche auf eine Weiterbeauf-
tragung bestehen mcht. Der avsgewsdhlte stadiebauliche
Entwurf stellt im Weiteren die Grundlage sowohl fur den
Vorhaben- und Erschlieflungsplan (VEP] als auch fur den
Bebauungsplan dar. Die Biros fiir die Bearbeitung der Ob-
jektplanung und des Bebauungsplanes stehen bereits fest
und sind nicht Teilnehmende der Planungswerkstatt,

Die Arbeiten werden anhand der folgenden Kriterien be-
urteilt fohne Rangfolge):

»  Stadtebauliche Quatitat

*  Freiraumplanerische Qualitat

* Einhaitung des Nutzungsmixes

= Nachhaltigkeit und Ressourcenschonung

= Wirtschaftlichkeit und Realisierbarkeit

= |ndividualitat und innovative Qualitat

Das Empfehlungsgremium lasst alle Beitrage zur Beurtei-
lung zu, die

+ i wesentlichen Teilen dem geforderten Leistungsum-
fang entsprechen und
» termingerecht eingegangen sind.















































































































































